Zalgcznik do uchwaty
Zarzadu nr 12 / 2025.

PSM ,,Stella” w Tychach ul. Hierowskiego 29

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Zarzadu za 2024 rok.

Spis tresci:
1) Informacje ogdlne.
2) Zasoby Spoétdzielni.
3) Duzialalno$¢ techniczno-eksploatacyjna i remonty.
4) Oplaty mieszkaniowe.
5) Sytuacja finansowa Spoétdziclni.
6) Informacje uzupetniajace.
7) Propozycje programowe Zarzadu na rok 2025 i lata nastepne.

1. Informacje ogdlne.

W roku 2024 Zarzad Spétdziclni pracowat i realizowal swoje obowigzki w sktadzie:

Prezes Zarzadu - Tomasz Sowinski;
Wiceprezes Zarzadu - Beata Szumska;
Czonck Zarzadu - Andzclika Zawadzka.

W 2024 roku Zarzad Spotdzielni odby? 37 protokotowanych posiedzen, w trakcic ktérych
rozpatrzyt 514 sprawy i podjgt 47 uchwat.
W trakcic kolegialnych posiedzen najczgscicj zajmowano sie:

- realizacjg uchwal i wnioskéw organow Spoldzielni,

- sprawami cztonkowskimi,

- wnioskami mieszkancow,

- problemami poprawy stanu technicznego i funkcjonalnego zasobow mieszkaniowych,

- sprawami zwigzanymi z funkcjonowaniem lokali uzytkowych,

- analizg wynik6w gospodarczo — finansowych oraz zaleglosci w oplatach,

- funkcjonowaniem firm §wiadczacych ustugi dla Spotdzielni,

- biczacg analizg zmian prawnych dotyczacych dziatalnosei Spotdziclni i aktualizacja

przcpisdbw wewnetrznych,

- Tozwigzywaniem problemow i rozpatrywaniem wnioskow czionkdw Spoldziclni,

- sprawami pracowniczymi,

- zagrozeniami dla bezpicezenstwa wystgpujgcymi na terenic Spotdziclni (gaz, czad,

nawatnice itp.),

- modernizacja oprogramowania i sprz¢tu komputerowego,

- problemami z parkowaniem w zasobach Spétdziclni.
Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej odpowiadajac na kazde
zaproszenie.
W 2024 roku Zarzad zwolal Walne Zgromadzenie. Zebranie zostato zwolane i odbylo sic w
terminie zgodnym z przepisami Prawa spétdzielczego oraz aktualnego Statutu Spotdziclni.
W zebraniu wziglo udzial 142 Czlonkéw Spéldzielni (w tym 32 petnomocnikéw cztonkéw), co
stanowito ok. 7,5 % ogdtu Czlonkdow.
Zgodnie z porzadkiem obrad Walne Zgromadzenic podje¢to decyzje w sprawach:
— przyj¢to sprawozdanic Rady Nadzorczej za rok 2023;
— zatwicrdzono sprawozdanie finansowe i sprawozdanic 7 dziatalno$ci Zarzadu za rok 2023;



— udziclono absolutorium Czlonkom Zarzadu za rok 2023;

— wyrazono zgodg na nicodplatne przekazanic (wygaszenie wicczystego uzytkowania) dziatek
gruntu przylegajacych do Parku Jaworek do UM Tychy,

— wyrazono zgode na zbycic w drodze przetargu lokali mieszkalnych powstalych po
przeksztatceniu lokali uzytkowych przy ul. Rolnej 45-47,

— wybrano cztonka Rady Nadzorczej,

— odrzucono zmiany statutu Spoétdzielni.

W roku 2024 przecigtne zatrudnienie w Spoétdzielni wynosito 11 oséb; oprécz 3 cztonkéw Zarzadu
Spétdziclnia zatrudniata 8 pracownikéw umystowych.

Windykacja naleznosci 7 tytutu znacznego 1 uporczywego zalegania z optatami za micszkanic:

— udziclono 77 upomnicn, 21 wezwan do zaplaty i 16 ostatccznych przedsadowych wezwan do
zaplaty, rozpatrzono 9 spraw dot. roztozenia zalcglosci na raty;

— Rada Nadzorcza rozpatrywata 8 wnioskéw o skierowanie sprawy zadtuzenia na droge sadowa;

— skierowano 9 pozwow o zaplatg do Sadu Rejonowego oraz 10 wnioskéw skicrowano do
cgzekucji komorniczej.

7. dodatkow micszkaniowych na dziefi 31.12.2024 r. korzystato 45 rodzin zamicszkatych w naszych

zasobach (stanowi to ~ 2,9 % ogoélnej liczby rodzin) — w roku 2023 bylo to 38 rodzin.

2. Zasoby Spoéldzielni.

Rozmieszczenie zasobow lokalowych Spoéldzielni w budynkach mieszkalnych: _ _
Lp.  Osiedle Ios¢ Ilo§é lokali | Ilo$é lokali | Pow. lokali = Pow. lokali
; | 'nicruchomosci | micszkalnych | uzytkowych | micszk. w m* | uzytk. w m?
1 1.-1 . 4 121 0 7 722,10 0,00 |
2 DMM | 2 193 | 9 712457 59526
3 1.-2 | 11 259 10 16 011,58 - 1092,11
4 K i 6 503 27 24 342,59 1 684, 08|
5 I | 6| 493 4 23401,29 _12__5,_85'

I_§poldllclnla 29 1569 | 50 78 602,13 3547,30]

Powierzchnic uzytkowe podano na podstaw1e uchwat w sprawic okreslenia odrgbne;) whasnosci
lokali w poszczegolnych nicruchomosciach.

W roku 2024 wplyncto 5 wnioskdw o przenicsienie wlasnosei; zawarto 9 notarialnych uméw
przenicsicnia whasnos$ci lokali mieszkalnych (narastajaco 546).

Spétdziclnia posiada rownicz dwic nicruchomosci niemieszkalne:

Nr Budynki Powierzchnia uzytkowa
| [m.kw.]
1 |Budynck techniczny £-1 | - 66,13
2 | Budynck techniczny £-2 | 330,41
[
| Razem 396,54

Do zasobow Spotdzielni stanowigcych jej mienie naleza réwniez 42 dzialki niczabudowance (drogi,
parkingi, place zabaw itp.) o taczncj powierzchni 4,5705 ha.

Na zasadzie najmu udostepnialismy 4 lokale mieszkalne i 48 lokali uzytkowych.

Na osiedlu DMM - 3 lokale sa uzytkowane na potrzeby Spotdzielni.

Na koniec 2024 r. w zasobach spéldzielczych zamieszkiwato 2.981 0séb (dane na podstawie
o$wiadczen wlasciciela lokalu mieszkalnego o liczbie 0séb w nim zamieszkujacych), a Czlonkow
Spotdzielni na dzien 31.12.2024 r. byto 1.896.



3. Dzialalno$¢ techniczno-cksploatacyjna i remonty.

Spoldziclnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, a obowigzck
swiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich cztonkéw spétdzielni, whascicieli lokali nicb¢dacych
cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wihasnoSciowe prawa do lokali. Spotdziclnia tworzy jeden fundusz remontowy
dotyczacy budynkéw w. jej zasobach. Art 4 ust. 4! usm naklada na Zarzad Spétdzielni jedynic
obowigzek prowadzenia odrgbnic dla kazdej nicruchomoscei ewidencji i rozliczenia przychoddéw
1 kosztow oraz ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego, a ewidencja wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nicruchomosci powinna uwzgledniad
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci. Srodki funduszu
remontowego Spoldziclnia przeznacza zgodnie z potrzebami poszczegdlnych nieruchomosci.

Wiladciciele  lokali  niebedacy  czlonkami  spéldzielni sa  obowigzani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych =z cksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, cksploatacja 1 utrzymaniem nicruchomosci wspdlnych. Sg oni  réwnicz
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z cksploatacja 1 utrzymanicm
nicruchomosci  stanowigcych mienie spoéldziclni, ktére sa przeznaczone do  wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu

Plan remontéw opracowano w oparciu o przeglady techniczne zasobow Spoldziclni, 7
ktérych wybrano roboty szczegdlnie wazne dla utrzymania zasobow w nicpogorszonym stanic
technicznym, poprawy warunkéw zamieszkania oraz zapewnicnic bezpicezenstwa mieszkancom.

Do najwaznicjszych robot remontowych wykonanych w 2024r. nalezg:

- remont balkondéw wraz z dociepleniem $cian elewacji zcwnetrznej, izolacjg i docieplenicm
plyt balkonowych, wymiang balustrad i montazem daszkéw nad ostatnimi kondygnacjami,
- remont korytarzy w klatkach schodowych - z malowaniem, wymiang instalacji clektryczncj,
montazem lamp LED z czujnikami ruchu i montazem koryt telctechnicznych,

remont wejs$¢ do klatek schodowych wraz z wymiang drzwi wejsciowych,

remont zabezpieczen do mieszkan TR,

wymiana instalacji WLZ,

wykonanie instalacji domofonowych,

remont dZwigdw: osobowych i towarowo-osobowych,

prace dckarskie wraz z naprawami na dachach.

1

I

Spoldzielnia prowadzi szczegotowa ewidencje przychodow i wydatkéw funduszu remontowego dla
kazdcj nicruchomosci, ktora przedstawia ponizsze zestawienic.

Zestawienice przychodow i kosztow funduszu remontowego na 31.12.2024r.

2024 r. Wynik finansowy na
L.p. Nieruchomosé — . dzien 31.12.2024 r.

Przychody | Wydatki - narastajaco od 2008 r.

1 Kopernika 34-38, 153 806,80 64 998,85 84 582,74

40-42 B S

2 Kopernika 44 - 46 - 64 037,06 254 289,26 -17 277,87

3 Kopernika 48-54 82 836,34 14 718,78 70 841,99

4 Kopernika 56-60 66 503,38 11 892,96 | - 81875,12

Razem osiedle ¥.-1 367 183,58 345 899,85 ‘ 220 021,99

5 | Hierowskiego 23-25, 190 082,23 461 107,67 2272 585,92
27,29 , |

6 I‘I‘cm‘;ssgggo 3L 15050396 7857,52 120 998,65

Razem osiedle - ) )
DMM 340 586,19 468 965,19 ‘ -151 587,_2:7




7 Rolna$-13 | 9029994 | 3816332 169 903,99
8 Rolna 15-19 55 055,76 29 496,01 33 005,71
9 Rolna 21-27 70 654,80 591 732,64 310 107,55
10 | Rolna2s,30-34 |  73549,92 17 998,91 135 756,41
1 Rolna 36-42 74 098,40 107 698,75 21 002,74
12 Rolna 44-50 71 664,09 12 823,92 92 804,11
13 Rolna 52-56 65 943,86 27 755,47 20 015,18
14 |  Rolas860 | 8477338 | 1325646 168 844,93
I5 Rolna3339 |  73014,60 17 603,83 100 986,46
16 Rolna 41-43 3387030 | 1123094 86 809,94
17 | Rolna 45-49, 51-53 90 739,02 57 712,16 -15 734,62
Razem osicdlc k-2 | 78366407 | 92547241  317679,10

18 | Konf. Barskich 1-3 428 180,53 353 668,26 261 353,63
19 | Konf Barskich 10-24 | 22766400 | 498366 -80 310,43
20 | Konf. Barskichs-15 | 13659840 | 263250]  -135447,52
21 | Konf. Barskich 17-19 | 12018571 | 24183377 -73 798,18
22 | Koncernego 16-18 | 127 335,60 7273,10 | 139738,15
23 | Konf. Barskich 2-8 170 997,42 39725655 -80000,76
Razem osicdle K| 1219961,66 | 1007 647,84 491 172,38

24 | Honoraty 59-65 176 881,55 1654452 7931133
25 Kopernika 20-26 91 967,80 9 137,34_ - _75_3()0,09
26 Honoraty 41-45 134 461,08_ L i2_38,1§ 53 4{0,58
27 “O“Og?_ysf‘sl 224 939 40 361 341,08 -5.082,56
28 | Zwakowska 7-11 23000426 | 57962162 421 814,88
29 | Kopernika 14-18 229 228,11 46 881,69 193 197,98
Razem osicdle L | 1088 382,20 102776443 -25 647,46

30 Micnic 0,00 154 734,00 0
Razem cale zasoby 3799 777,70 3930 483,72 -130 706,02

W zasobach widoczna jest ciggla poprawa stanu technicznego 1 warunkéw zamicszkania,

a przyjcte kicrunki dziatania przez Zarzad przy wspdtpracy ze wszystkimi organami spotdziclni
przynosza pozadane rczultaty.

Realizacja planu remontéw za rok 2024 dla poszczeg6Inych nieruchomosci
L.p.| Osiedle | Nieruchomosé Rodzaj robét Wartosé
1 2 3 4 5

) I Wymiana legalizacyjna wodomierzy 25 887,60
1 Kopernika 34-42 | =5 - = : ‘
o Instalacje i urzadzenia energii elektr 39 111,25

: ' W}Eiina l_egalizacyjna wodomierzy 9914,40
2 -1 Kopernika 44-46 | Instalacje i urzadzenia energii elektr B 3480,12
) Loggic, balkony, daszki- ptyty 240 894,74 |

Wymi legalizacyjna wodomicrz 13 356,90
3 Kopernika 48-54 [~ oara CEAIZACY) omerey |
| | Instalacje i urzgdzenia energii clektr. B 1361,88 ‘
4 Kopernika 56-60 | Wymiana legalizacyjna wodomierzy 10 740,60 |




‘ Instalacje i urzadzenia energii clektr.

5 Hierowskiego
DMM 23-25,27,29
6 Hierowskiego
— 31,3335
7 Rolna 3-13
8 Rolna 15-19
9 Rolna 21-27
10 Rolna 28, 30-34
Il IJ"'Z
i . Rolna36-42
12 Rolna 44-50
‘ 13 ‘ ‘ Rolna 52-56
| | ' T
14 Rolna 58-60
‘ 15 ‘ ‘ Rolna 33-39
| I ———
16 ' Rolna 41-43
| ‘ Rolna 45-49
olna 45-49,
17 | 51-53
| Konf. Barskich
‘ 1 K 1-3
19 Konf. Barskich

‘_Wymianaicgalizacyjna wodomierzy
| Instalacje i urzadzenia energii elektr.

Dachy oraz daszki nad wejsciami
, 5%

B

1152,36
5921,10

Loggie, balkony, daszki- plyty

Instalacje i urzadzenia energii elektr.
L

' Wymiana legalizacyjna wodomierzy
| Instalacje i urzadzenia energii elektr.

| Biegi schodowe i wejscia do klatek schodowych

Loggie, balkony, daszki- ptyty

‘ Rynny i rury spustowe
j Wymiana legalizacyjna wodomicrzy

Instalacje i urzadzenia energii elekir.

Osuszanie budynkoéw przed wilgocia

Wymiana legalizacyjna wodomierzy

Instalacje i urzadzenia energii clektr.

Loggie, balkony, daszki- p%y; a

Wymiana legalizacyjna wodomicrzy

Instalacje i urzgdzenia energii elekir.

Loggie, balkony, daszki- ptyty

_ yy-miana lcg_ga_liZ;yjna wodomierzy
Instalacje i urzadzenia energii elektr.
Loggie, balkony, daszki- ptyty

Inne prace ( montaz domofonéw)

Wymiana legalizacyjna wodomicrzy

Instalacjc i urzadzenia energii elektr.
Wymiana legalizacy jna wodomierzy
Instalacje i urzadzenia energii elektr.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy

Docieplenie klatek- wym. drzwi wejsciowych

| Instalacje i urzgdzenia energii elektr.

Instalacje i urzgdzenia encrgii elektr.

Osuszanie budynkéw przed wilgocia
 Wymiana legalizacyjna wodomierzy

Instalacje i urzadzenia cnergii clektr.

 Loggie, balkony, daszki- ptyty
Wymiana legalizacyjna wodomicrzy
Instalacje i urzgdzenia energii clekir.

Dachy oraz daszki nad wejsciami
Loggie, balkony, daszki- ptyty
Osuszanie budynkéw przed wilgocia

T T

- Wymiana legalizacyjna wodomierzy

Wymiana legalizacyjna wodomicrzy

‘Docieplenie budynkow- sciany zew. i stropy

Instalacje i urzadzenia cnergii elektr, ___ -
| Loggie, balkony, daszki- ptyty

| -

 5185,62
7 881,88
442 119,07
7 857,52
13 770,00 |
1 414,26
2916,00
15 411,3_5|
465171
771120|
890,46
20 894,35 ;
13 219,20 |
1257,12
577 256,32 |
© 9363,60
1361,88
727343

12117,60

1257,12]
74 398,03
19926,00
11 566,80

1257,12

1046520

1047,60
16 242,67
11 842,20

141426
10 189,80
1152,36
 6261,67
4 406,40
576,18

6 248,36
1129140
1361,88

10 136,36
15215,04
4786,15
14 921,33
963,90
9 009,36
343 695,00
688,50

5



10-24  |Instalacje i urzadzenia energii elektr. 4295,16
20 Konf, Barskich | Wymiana lcgalizacyjna wodomierzy : - 27540
5-15. Instalacje i urzadzenia gazowe 2357,10
_ e bl - Jeiaed ) [ kb
Wymiana legalizacyjna wodomicrz 5 508,00
21 Konf. Barskich y-_. . En = " = y ——
17-19 Instalacje i urzadzenia gazowe =~ 2147.58
Loggic, balkony, daszki- ptyty 234 178,19
Wymiana legalizacyjna wodomicrzy 688,50 |
22
Konecznego 16-18 | Instalacje 1 urzgdzenia energii elektr. 2 252,34
o - Instalacje odgromowe, uziemicnia oraz p.poz 2332,26.
23 Konf. Barskich _lnstalacje i urzqdzcnia encrgii elektr, 3 457,08
28 Loggie, balkony, daszki- ptyty | 393799,47
24 Honoraty 59-65 WYEi——ar.la .lcga_li_za_cyji_n_'cl W_()d(.).miqr;zy T 2 ot
[ | Instalacje 1 urzadzenia energii clektr. - - 3876,12
25 Kopornika 2026 Wymial?a .legalizacyj.na Wod?micrzy 6 885,00
__ | Instalacje i urzadzenia cnergii elektr. . 225234
y [~ Honoraty 4145 Wylnia_r-la .l_cgali_zac_y_J:_na wodf).micrzl'_ _ _ 11566,80
Instalacje i urzadzenia energii clekir. 267138
Wymiana lcgalizacyjna wodomierzy _ 21 481,20 |
a Honoraty 47-53; |, . - : . - 1 -
27 55.57 Instalacje i urzadzenia energii clektr. . 3195219
| Loggie, balkony, daszki- ptyty [_ 307 907,69
Wymiana legalizacyjna wodomicrzy B - 21343,50
. Instalacje i urzadzenia energii elektr. 5 185,62
28 Zwakowska 7-11 T = St 2 o
Docieplenie klatek- wym. drzwi wejsciowych | 18 044,61 |
| 'J Loggie, balkony, daszki- plyty | 535047.89|
. Wymiana legalizacyjna wodomierzy B 23 546,70
29 | Kopernika 14-18 | Instalacje i urzadzenia energii elektr. | 529038
| Docicplenie klatek- wym. drzwi wejsciowych 18 044,61
30 PSM Stella - mienic Drogi, chodniki, parkingi i oznakowanic 154 734,00
Razem 3930 483,72

Wykonywanic catodobowej obstugi konscrwatorsko-cksploatacyjnej na zasobach PSM  Siella”
kosztowalo nas w 2024 roku 753 119,321,

Stuzby techniczne utrzymujg ciggly 1 bezposredni kontakt z micszkancami zasobow w godzinach

pracy Spotdziclni w sprawach remontéw, konserwacji i awarii. Poza godzinami pracy i w dni wolnc

od pracy pelniony jest calodobowy dyzur telefoniczny majacy na celu reagowanic na powstate

awaric z zachowaniem wszelkich warunkéw bezpieczenstwa w ramach obowigzujacych przepisow.

Do zakresu obstugi konserwatorsko-cksploatacyjnej naleza:

v utrzymanie w petnej sprawnosci instalacji c.o. i c.c.w. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w
budynkach,

v' utrzymanic w petnicj sprawnosci instalacji wodociggowej, odprowadzenia Sciekéw 1 wod
deszczowych,

v’ utrzymywanie w petniej sprawnosci instalacji gazowej,

v’ utrzymywanie w pelnej sprawnosci instalacji energii elektrycznej,

v’ ulrzymywanie w pelnej sprawnosci technicznej budynkéw i budowli.

Obickty budowlanc Zarzad PSM ,,Stella” zgodnie z Art.62 ustawy Prawo Budowlane poddaje n/w

przcgladom i kontrolom:
1) okresowej, co najmnicj raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:



a) elementoéw budynkdéw, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystgpujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnos$ci do uzytkowania obiektéw budowlanych. Kontrolg 13 sg rdéwnicz objete instalacje
clektryczne i piorunochronne w zakresie stanu sprawnosci potgezen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkow ochrony od porazen, opornoscei izolacji przewodow.

4. Oplaty mieszkaniowe.

Oplaty micszkaniowe wnoszone byty zgodnie z zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg
Planem gospodarczo — finansowym na 2024 r. oraz stosowng uchwata Zarzadu Spoldziclni.

Wszyscy uzytkownicy lokali s obowigzani do uczestniczenia w wydatkach ponoszonych
przez Spoldzielni¢ zgodnie z Prawem Spéltdzielczym, Ustawg o spotdziclniach mieszkaniowych,
Statutem 1 Regulaminami wewngtrznymi.

4.1. Enecrgia cieplna dla celéw centralnego ogrzewania i centralnic cieplej wody.

Koszty te sg niezalezne od Spétdziclni i sg ponoszone zgodnie v taryfy zatwicrdzong przcz Urzad
Regulacji Energetyki dla Przedsigbiorstwa Encrgetyki Cieplnej oraz Elcktrocicptowni w Tychach.

Zaliczki wnoszone przez lokatoréw na pokrycie kosztow za encrgi¢ cieplng w 2024 roku wynosity:
- dla celéw C.O. ustalone byty indywidualnie dla kazdego budynku,

- dla celow C.C.W. — 44,90 z/m® w 1/2024 oraz 55,00 z/m® od 11-X11/2024 roku.
Powyzsze zaliczki sg rozliczane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat PSM ,,Stella” w Tychach.

Ponizcj przedstawiamy zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i ponicsione
koszty w poszczegdlnych okresach rozliczeniowych:

- 2020/21 zuzyto 38 007 GJ ponicsiono koszty 2.552 423 zt = 67,16 zt/GJ;

- 2021/22 zuzyto 35 587 GJ ponicsiono koszty 2.324.824 7t = 65,33 z1/GJ;

- 2022/23 zuzyto 34 541 GJ ponicsiono koszty 3.023.433 24 = 87,53 #/GJ;

- 2023/24 zuzyto 29 113 GJ ponicsiono koszty 4.444 138 z1 = 106,24 z/GJ;

- 2024/25 mzyto 31 210 GJ ponicsiono koszty 3.477.599 zt = 111,42 #A/GJ;

Dane dotyczqce sezonu grzewczego 2024/2025 sq przyblizone, gdy: na dzieri sporzqdzenia
sprawozdania nie posiadalismy jeszcze faktur za miesigc maj 2025 r.

Budynki na osiedlach H, £-1, £.-2 i K (bez K.B.5-15) pracujg w systemie catoroczncgo ogrzewania.

Laczne koszty poniesione na podgrzanie wody wyniosty 580.980,16 zi.
Sredni koszt podgrzania 1 m®> wody wyniést:
a/ $redni koszt podgrzania 1 m® wody na osiedlu £.-1 ~wyniést 53,82 z/m?
b/ $redni koszt podgrzania 1 m® wody na osiedlu £.-2 —wynidst 51,32 zt/m?>.

4.2. Woda uzytkowa.

W roku 2024 koszt dostawy wody 1 odprowadzenia Scickdw zgodnie z obowigzujacy taryfy
wynosit:
-0d 01.01.2024 r. do 03.11.2024 1. — 18,82 zt/m?,



-0d 04.11.2024 r. do 21.12.2024 r. — 18,91 zt/m?,
-0d 22.12.2024 r. do 31.12.2024 r. ~19,27 zt/m?.

Stawki za dostawg wody i odprowadzanic $ciekéw zatwicrdzane sg corocznice przez Rejonowe
Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach oraz Regionalne Centrum Gospodarki
Wodno-Scickowej i sa one niezalezne od Spéidzielni.

4.3.  Wywoz nieczystoéci (odpadéw komunalnych).

Micsigezna stawka oplaty za wywoz nicczystosei (odpadéw komunalnych) zostata okreslona w
uchwalc Rady Miasta Tychy i w 2024 roku wynosila:

-0d 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. - 26,00 zVosobg/micsiac.

Dla 0sob posiadajacych Karte Duzej Rodziny zostata zastosowana znizka w wysokosci 20%,
stawka ta wynosi 20,80 zt/osobg/m-c.

Ten skiadnik optat jest niczalezny od Spétdziclni.

4.4. Dzwigi osobowe i towarowo — osobowe.

Urzadzenia techniczne podlegajgce dozorowi technicznemu (Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o
dozorzc technicznym (Dz. U. Nr 122, poz. 1321, ze zm.) powinny by¢ cksploatowane zgodnic z
instrukcjg cksploatacji i uzytkowane zgodnic z przeznaczeniem

W celu zapewnicnia bezpiecznej eksploatacji urzadzenia, cksploatujacy jest zobowiazany
zapewni¢ wilasciwg konserwacj¢ urzgdzenia zgodnie z wymaganiami zatacznika nr 2 do
rozporzadzenia Ministra Przedsi¢biorczoscei 1 Technologii 7z dnia 21 maja 2019 r. w sprawic sposobu
i trybu sprawdzania kwalifikacji wymaganych przy obstudze i konserwacji urzadzen technicznych
oraz. sposobu i trybu przedtuzania okresu waznych zaswiadezen kwalifikacyjnych. Przeglady
konscrwacyjne powinny by¢ wykonywanc nic rzadzicj niz w terminach okreslonych w zalaczniku
nr 2 do rozporzadzenia Ministra Przedsi¢biorczosci i Technologii z dnia 30.10.2017 r. (Dz.U. 2018
poz. 2176), o ile nie zostaty one okreslone w instrukeji cksploatacji.

W przypadku dzwigdw wyposazonych w aparaty elektryczne cksploatujacy zapewnia

wykonywanic i udokumentowanie:

1) pomiardw rezystancji izolacji obwoddw elektrycznych, ze szczegélnym uwzglednienicm
obwoddw bezpieczenstwa i ochrony przeciwpozarowej,

2) pomiardw rezystancji uziemieni roboczych i odgromowych, o ile sg stosowane oraz ochrony
przeciwporazeniowc]

Niczaleznic od pomiardw, o ktérych mowa w ust. 1, wykonuje si¢ pomiary po wprowadzeniu
zmian lub wykonaniu prac w instalacji elektrycznej dzwigéw montowanych w micjscu pracy oraz
w przypadku, gdy stan izolacji, rezystancji uzicmien lub ochrony przeciwporazeniowej ulegt
pogorszeniu lub gdy wystapity uszkodzenia tej instalacji.

Posiadamy tacznic 10 szt. dZwigdéw na osiedlach ,,H” 1 ,,K”.

W 2024r. w ramach prac konserwacyjnych zostaly wykonane m.in. n/w ushugi:

- wymiana czujnika w dZzwigu przy ul. Kopernika 18,

- wymiana lozyska oporowego, demontaz i ponowny montaz reduktora dzwigu przy ul. KB 3,
- wymiana przekaznika zjazdu awaryjnego, zasilacza awaryjnego UPS.

Dzwigi podlegaja statej corocznej kontroli przez Urzad Dozoru Technicznego, ktory dopuszcza te
urzadzenia do eksploatacii.



Umowa z firmg OTIS zapewnia realizacj¢ wszystkich czynnosci serwisowych wymaganych
przez UDT.

W roku 2024 oplaty na utrzymanie tych urzadzenr wynosily:
-0d 01.01.2024 r. do 31.01.2024 r. - 10,00 zt/osob¢/m-c,
-0d 01.02.2024 r. do 31.12.2024 r. — 12,00 zt/osobg/m-c.

4.5. Fundusz remontowy.

Wydatki poniesione na ten cel w 2024 roku wyniosty 3.930.483,72 zt.
Pozyskane za$ srodki finansowe stanowig kwote 3.799.7717,70 zt,
Z CZego:

- odpis na fundusz remontowy 3.726.691,43 21,
- splata warto$ci mieszkania (0,40 zt/m? p.uz.m.) 73.086,27 zt.

W 2024 roku stawka na fundusz remontowy wynosita:

-0d 01.01.2024 r. do 31.01.2024 r. - dla wszystkich nieruchomosci byta w tej samej wysokosci
i wynosita 2,50 z/m? p.uz.m,

-0d 01.02.2024 r. do 31.12.2024 r. dla nieruchomosci Konfederatow Barskich 1-3 wynosita
5,00 zt/m® p.uz.m,

- 0d 01.02.2024 r. do 31.12.2024 r. dla nieruchomosci pozostatych wynosila 4,00 zt/m? p.uzm.

4.6.  Splata wartoSci mieszkania (wklad budowlany).

Whplaty z tego tytulu wnoszone sa przez posiadaczy spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu oraz wiascicicli lokali, w formic wplaconej zaliczki i comiesigcznych rat pozostalej czgdci
- po 0,40 z4/m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Dotyczy to tylko tych lokali mieszkalnych, dla
ktorych wktad budowlany Zarzad wycenit w 1994 roku na podstawic Aktu Notarialnego z
24.06.1992 r.

W roku 2024 r. z tego tytulu Spdtdziclnia uzyskata kwote w wysokoscei: 73.086,27 71, ktdra w
calosci zasilita fundusz remontowy.

4.7.  Eksploatacja.

W omawianym okresic sprawozdawczym w Spotdziclni stawki cksploatacyjne wynosity:
a) dla cztonkéw Spotdzielni;

-zal -3,09 zZ/m®p.uzm.,

-za I-XI1 - 3,92 zt/m? p.uz.m.

b) dla 0s6b nie bedacych czlonkami Spétdzielni
-zal - 3,44 Z4/m?p.uzm.,
-zall-XII -4,27 zt/m? p.uz.m.

Na optatg tg sktadajg si¢ koszty:
— konserwacji zasobdw,
— utrzymania czysto$ci budynkdéw i terendw przyleghych,
— ushug kominiarskich,
— utrzymania anten zbiorczych,
— ubezpieczenia majgtku,
— wynagrodzenia pracownikéw,
— wydatki na cele spoteczno-wychowawcze,
— 0go0lne dziatalnoéci spétdzielni,
— innych ushug.
Koszty ponicsione na dziatalnosé eksploatacyjng w 2024 roku wyniosty 3.914.441,08 1.



Pozyskanc $rodki finansowe stanowig kwote 4.289.171,83 7
7 C7Cgo:
- wplaty od uzytkownikow lokali mieszkalnych wyniosty 3.693.580,31 1,
- wplywy z tytutu dziatalnosci gospodarczej (najem lokali itp.) 595.591,52 zk.

4.8. Podatek od nicruchomosci.

Wysoko$¢ optaty na podatek od nicruchomosci jest niezalezna od Spétdzielni i ustalana jest na
podstawie corocznej uchwaty Rady Miasta Tychy, a stawka optaty w 2024 roku wynosita:

- 0d I do XII - 0,34 zt/m? p.uz. lokalu.

Wiasciciele, ktorzy przeksztatcili spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu w odrgbng wlasnose
nadal wnoszg t¢ optate, jednak w obnizonej kwocie dotyczacej mienia Spotdzielni tj. drog,
parkingdw, dziatck niczabudowanych, placéw zabaw itp.

4.9,  Wicczyste uzytkowanic gruntéow.

Od 1 stycznia 2019 r. w wyniku zmiany przepisow Spoétdziclnia stala si¢ wiasciciclem gruntéw, na
ktorych posadowione sg budynki mieszkalne. Natomiast grunty niezabudowane (drogi, chodniki,
placc zabaw, dzialki) pozostaja w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni; grunty te nie zostaly
ustawowo przeksztatconc we wlasnosé.

7 tego tytutu w optatach wnoszonych do Spétdzielni pozostajc pozycja ,,oplata za wieczyste
uzytkowanic — mienic” tj. 0,10 z/m? p.uz.m.

Wysokos$¢ tych oplat jest niczalezna od Spétdzielni.
4.10. Encrgia elektryczna ogdlnego uzytku.

Encrgia elektryczna ogdlnego uzytku to koszty o$wietlenia: piwnic, klatek schodowych oraz galerii.
Optlata ta jest zroznicowana i wyliczana jest na podstawie poniesionych kosztow odrebnie
dla kazdego budynku.

4.11. Oplaty pocztowe, skarbowe i bankowe.

Stawka oplat z tego tytulu w 2024 roku pozostata na niczmienionym poziomie i wynosita:
- od I do XII - 0,05 z/m? p.uz.m.

Na oplaty tc sktadajg si¢ koszty:
- korespondencii;
- obstugi konta bankowego;
- optat skarbowych i sadowych.

4.12. Oplata z tytulu konserwacji domofonow.

Stawka oplaty z tego tytutu od I do XII 2024 wynosita - 2,50 zl/okal/miesiac.

Optata ta dotyczy tylko tych lokali, ktore korzystajg z instalacji domofonowej oddanej przez
micszkancOw do konscrwacji przez Spotdziclni¢. Na koniec 2024 roku byto to 1.338 lokali
w 87 klatkach schodowych.

5. Sytuacja finansowa Spoéldzielni.

Sprawozdanic finansowe Spoldzielni sklada si¢ z:

1) Bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2024 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazujc sumg 11.241.240,39 1,
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2) Rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 roku,
wykazujacego zysk netto w wysokosci 723.369,56 71,

3) Wprowadzenia do sprawozdania ﬁnansowego, -
4) Informacji dodatkowej zawicrajacej objasnienia do Bilansu oraz Rachunku zyskow i strat.
Integralng czescig Sprawozdania finansowego jest Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki.
Ogoélna suma majatku i suma zrédel finansowania zwickszyla si¢ 0 869.258,52 zt.

Wartos¢ aktywow trwatych spadta o 193 tys. natomiast wartosé aktywéw obrotowych wzrosta o
1.062 tys. zt.

Spadck wartosci aktywow trwatych spowodowany jest umorzeniami §rodkéw trwatych oraz
wyodrgbnieniami lokali mieszkalnych.

O zwigkszeniu wartoscl aktywow obrotowych zdecydowat gtdwnie wzrost inwestycji
krotkoterminowych.

Fundusze wlasne zwickszyly si¢ o 28 tys. zi.

Ogolem zobowiazania krétkoterminowe wzrosty 1 wynosza 3.057.472,44 71 z czego:

- zobowigzania z tytulu dostaw niefakturowanych - 1.000.592,81 zt,
- zobowigzania 7 tytulu rozrachunkéw z dostawcami - 638.869,60 i,
- zobowigzania - rozrachunki publiczno-prawne - 180.739,09 i,
- pozostate zobowigzania z tytulu rozrachunkow - 1.237.270,94 zt.

Rozrachunki z dostawcami oraz dostawy niefakturowanc w 2024 roku dotyczg zobowigzan i ustug
z tytulu dostaw cicpla, energii elektrycznej, wody, ustug komunalnych i innych.

Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpicezen spotecznych obejmujg:
- rozrachunki z ZUS 45.456,29 71,
- podatck VAT 10.246,00 A,
- podateck dochodowy od os6b fizycznych 9.143,00 1,
- podatek dochodowy od oséb prawnych  116.107,00 zt.

Podatki, sktadki i optaty zostaly optacone w obowigzujgcych terminach.

Rozliczenia migdzyokresowe stanowi skumulowana nadwyzka kosztow nad przychodami
gospodarki zasobami micszkalnymi (GZM) dotyczaca lat poprzednich 1 2024 roku.

Spoétdzielnia posiada dobrg kondycj¢ finansowa, a zobowigzania wobec kontrahentdw i budzetu
regulowane sg terminowo.

Spéldziclnia nie posiada zadtuzen z tytutu kredytoéw lub pozyczek, a wszystkie wykazane
zobowiazania wynikaja z biczacej dziatalnosei. Stanowia one rozliczenia z ZUS, Urzedem
Skarbowym, Urzgdem Miasta, a takze z kontrahentami (wigzgce umowy).

Rachunck zyskow i strat Spotdzielnia prezentuje w wariancic poréwnawczym.

Uwzgledniajge specylike prezentacji wynikow spotdziclni mieszkaniowych w rachunku zyskow i
strat na sprzedazy osiagnigto zysk w kwocie 715.591,52 #, po uwzglednicniu pozostatych
przychodéw operacyjnych (581.827,72 zt) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych (432.207,12 71)
uzyskaliSmy zysk z dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 865.212,12 1.

Po dodaniu przychodéw finansowych (50.230,44 z}) i uj¢ciu kosztéw finansowych (0 tys. zt)
otrzymaliSmy zysk z dziatalno$ci gospodarczej w wysokos$ci 915.442,56 tys. z1.

Po potraceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych, ktory wyniost 192.073,00 zt otrzymalismy
ZYSK NETTO w wysokoéci 723.369,56 zt.

W pozycji rachunku zyskow i strat: zmiana stanu produktow to kwota 172.399,73 2t stanowigca
nadwyzke kosztow nad przychodami za 2024 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
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Zysk netto w wysokosci 723.369,56 z} to pozytki osiagniete z dziatalnosci gospodarczej 1 pozostalcj

spdtdziclni po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednocze$nie stanowi nadwyzke
bilansowa, ktora podlega podziatlowi przez Walne Zgromadzenie (art. 76 Prawa spdtdzielczego).

Rozliczenie nadwyvzki bilansowej za rok 2023.

Walne Zgromadzenie w dniu 19.06.2024r. dokonato podziatu nadwyzki bilansowej za w/w rok w

wysokosci 488.475,50 7t przeznaczajgc na pokrycie niedoborow na gospodarce zasobami
micszkaniowymi kwote 475.554,16 zt oraz kwote 12.921,34 z} na pokrycic nadwyzki kosztéw nad
przychodami funduszu remontowego.

Zalcglosci biczace w wysokosei 230.056,06 71 wykazanc sg bez nadptat.

Zalcglosci w oplatach za lokale micszkalne w zestawieniu na poszczegdlne nicruchomosci wedhug
stanu na dzicn 31 grudnia 2024 roku przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Zale_g_’foééi na nieruchomosci na dziert 31.12.2024 r. - dot. zalegtoéci mieszkaniowych

1T

Razem
| Naliczenia | Zalegtodc na | ZalegtosC | zaleglosc | %
L.p. | Nieruchomosc 2024 31.12.2024 |sadowa 4+5 | zalegtosci
1 2 3 4 s | 6 7

1| Kopernika 34-38, 40-42 657399,98 608522 | 608522  0,93%|

2 | Kopernika 44 - 46 272 585,07 3 180,50 ~3180,50 1,17%
3 | Kopernika 48-54 376 104,85 1621,70 ‘ 1 621,70‘i 0,43%
4 | Kopernika 56-60 308 048,98 | 484,68 | 48468 0,16%
Razem osiedle £ -1 | 161413888 1137210 0,00 1137210 0,70%
5 | Hierowskiego 23-25, 27, 29 | 848487,90 1019230 | 12961,04 23153,34 ;g_lz:j,j@_;
6 Hierowskiego 31, 33-35 | 675467,03| 844287 1526981 23712,68)  351%
| Razem osiedle DMM 1523954,93 1863517 28230,85 46866,02  3,08%
7] Rolna 5-13 401 456,86 | 6 916,48  5910,52 ! 16 827,00 ‘ 4,19% .
8 Rolna15-19 243 005,07 42564 | 42564 0,18%

9 | Rolna 21-27 | 32094475 196929 | 196929 0,61%
10 | Rolna 28, 30-34 | 32226343 495681 ‘ 495681  154%
| 11 Rolna 36-42 32062343 72,49 | 72,49 0,02%
| 12|Rolna44-50 | 29810872 57574 | 57574  0,19%
13| Rolna 52-56 292594,85 2 740,91 274091 0,94%
14 | Rolna 58-60 364577,70 131,64 131,64 0,04%)
15|Rolna33-39 32449549 1054,84 | 1054,84  0,33% |
16 Rolnad1-43 | 14361194 296376 2963,76  2,06%
| 17| Rolna 45-49, 51-53 40444556 363941 363941,  0,90%
| | Razem osiedle £-2 3436127,80| 2544701 991052 3535753  103%
‘ 18 | Konf. Barskich 1-3 1710512,74| 3249806 8932205 12182011  7,12%
| 19 Konf. Barskich 10-24 913338,88| 13662,02| 19587,15 33249,17|  364%|
| 20 Konf. Barskich 5-15 552 661,77 5133638 11247,89| 62584,27 11,32%
| 21 Konf. Barskich 17-19 514 554,80 | 7 562,64 7562,64|  1,47%.
| 22 Konecznego 16-18 | 534503,68| 7323091 732391 137%
| 23 Konf. Barskich 2-8 | 700182,49| 1093121| 2291,01 1322222  1:89%
| |Razemosiedle K | 4925754,36 123314,22| 122 448,10 245762,32  4,99%
| 24 Honoraty 59-65 78300917 761563 761563 097%
25 Kopernika 20-26 394031,28] 252335 252335 0,64%

12



| 26 Honoraty 41-45 ‘ 586 966,69 4327,10| 4327,10|  0,74%
27 | Honoraty 47-53, 55-57 942 888,40 1174680 11746,80  1,25% |
28| Zwakowska 7-11 | 1033948,50| 1554377 1762464 3316841  321%
| 29| Kopernika14-18 | 964731,18| 953091, 3569,30 13100,21  1,36%
i Razem osiedle H | 4705575,22 51 287,5&}_ 21193,94 72481,50 1,54%
J Razem cale zasoby | 16 205 551,19 ‘ 230 056,06 | 181 783,41 411839,47 |  2,54%

Zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe w catych zasobach naszej Spétdziclni na dzien
31.12.2024 r. wyniosty 42.449,36 zi, z czego:

- biezace 37.521,36 i,

- zasgdzone 4.928,00 z.

Naliczone optaty w roku 2024 wyniosty 1.102.770,15 zt.
6. Propozycje programowe Zarzadu na rok 2025 rok i lata nast¢pne.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu gospodarczo — finansowego.
Poprawa infrastruktury zasobow Spétdzielni.

Remont dZwigdéw osobowych i towarowo-osobowych.

Remonty balkondéw wraz z balustradami z ptyt HPL, daszkami na ostatnich kondygnacjach.
Wymiana nawierzchni chodnikéw 1 drég.

Zabudowa galerii w celu poprawy bilansu energetycznego budynkow.

NS v e e

Remont instalacji clcktryczncej oraz zabezpicezen TR do mieszkan oraz pozostatych instalacji
w budynkach.

8. Poprawa bezpicczenstwa mieszkancdw poprzez modernizacje domofondw, badania szczelnosci
instalacji gazu, okresowa kontrolg instalacji elekiryeznej 1 wentylacji, a takze sprawdzanic
sprawnosci piccykdéw gazowych (analiza spalin).

9. Rozbudowa altan §mictnikowych.

10. Remont klatek schodowych wraz z wymiang o$wietlenia (lampy LED z czujnikami ruchu) i
montazem koryt teletechnicznych.

11. Rozbudowa placéw zabaw i dbanie o komfort ich uzytkowania przez najmtodszych
mieszkancow.

12. Wdrazanie do wewngtrznych uregulowan zmian ustawowych.

13. Utrzymanie bezpiecznego wskaznika pltynnosci finansowej Spotdzielni — gwarantujgcego
wyptacalnos¢.

14. Kontynuowanie dziatalnosci w sferze windykacji naleznosci wobec Spotdziclni.
15. Biezgca realizacja sktadanych wnioskow o przenicsicnie whasnosei lokali.

16. Rozbudowa oprogramowania do zarzadzania nieruchomosciami o moduty zwigzanc
z internetowg obstugg mieszkancow.

17. Aktualizacja dokumentacji o ochronie danych osobowych (RODO) z uwzglednienicm
najnowszych wytycznych, opinii 1 wskazéwek w tym zakresie.

18. Preferowanie w biezacej dziatalnosci nowoczesnych technik, technologii 1 materiatow
budowlanych, zwtaszcza, jezeli ich koszt jest nie wigkszy od dotychczasowych.

19. Udzielanie pomocy w zakresie uzyskania dodatku micszkaniowego.
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20. Kontynuacja dalszej wspotpracy ze stuzbami miejskimi w celu utrwalcenia bezpicczenstwa i
poprawy relacji migdzysgsicdzkich zwigzanych z zamieszkiwaniem w jednej nieruchomosci
[ub osicdlu.

21. Propagowanic zasad solidaryzmu i wspotdziatania oraz wspieranie wszystkich iniciatyw
majacych na celu poprawe warunkdéw zamieszkania opartych o te zasady, ktore ni¢ powoduja
powstania nadmicrnych kosztéw do poniesienia przez micszkancow.

Wyrazamy nadzicje, ze planowanc 1 podejmowane dzialania przynosza wymierne korzysct
Micszkancom naszej Spoldziclni.

7. Uwagi koncowe.

Zarzad Spétdzielni stwicrdza, ze zatozenia planu gospodarczo-finansowego na rok 2024 zapewnily
kolcjny stabilny finansowo rok. Realizacja przyje¢tych celow pomimo ograniczonej wielkosci
$rodkow przebicgata terminowo 1 bez wickszych problemoéw.

Zarzad Spoétdziclni sktada podzigkowania wszystkim mieszkatncom, szczegdlnie tym, kidrzy dzielili
si¢ z nami ccnnymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swoja wicdzg i doswiadczenicm w naszc)
codzicnncj pracy przcz co znaczaco przyczynili si¢ do realizacji podejmowanych zadan.
Dzickujemy Czlonkom organéw samorzgdowych Spétdzielni, ktorzy sprawowali swoje funkcje
ustawowe 1 statutowe poprzez kontrole 1 nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni, ale takze kierowali
do nas ccnne wnioski i uwagi majace na celu usprawnienia jej dziatania.

Szczegdlne podzigkowania kierujemy do tych mieszkancow, ktorzy na biezqco regulujq swoje

zobowiqzania wobec Spoldzielni oraz troszczq sie o porzgdek i estetyke otoczenia czujgc sig
wspaolgospodarzami Spoldzielni.

Tychy, dn.14.05.2025 r.

P.S.M. "Siella" Tychy

WICEPRHZ RZADU ( \—/W/

mgr Bebta\Sgumska X
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